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De la metodologia a la singularidad del caso de estudio.
Exploracion multiescalar para el estudio de la relacion entre
arquitectura, realidad y habitante From methodology to the
uniqueness of the case study. Multi-scale exploration for the study
of the relationship between architecture, reality and inhabitant _
Carolina Carrasco W., Christian Alvial A., Nicole Eujenio M., Sebastian Rojas V.

METODOLOGIA

Palabras clave

Metodologias, arquitectura, sostenibilidad, obsolescencia, rehabilitacion arquitectonica
Methodologies, architecture, sustainability, obsolescence, architectural rehabilitation
Resumen

El presente trabajo da cuenta de cuatro desarrollos metodolégicos concatenados que se hacen cargo de la puesta en valor de preexistencias en el caso del
Gran Valparaiso, Chile. El primero trata de las bases de un desarrollo metodolédgico disefiado para una investigacion de tesis doctoral, donde se exploré en las
herramientas de acercamiento a la cotidianidad desde la arquitectura para comprender la obsolescencia. A partir de dicha metodologia se presentan tres aproxi-
maciones colaborativas que son parte de investigaciones de magister. En ellas se ha continuado explorando en herramientas analiticas para la caracterizacion de
la obsolescencia y la puesta en valor de preexistencias, pero enfocandose en oportunidades de rehabilitacion arquitecténica sostenible. En buena medida, se trata
de un método para levantar la relacion entre arquitectura y habitante, que se ajusta dependiendo de la escala de actuacion y conduce a instrumentos de anélisis,
diagnostico y recomendaciones de actuacion sostenible.

The presentation of this work accounts for a process of methodological definition through a common problem, which results in three exploratory methodologies in
the field of architectural obsolescence for the gathering information of case studies and their contexts. Everything is part of a great context, Valparaiso (Chile), whose
singularity as an encounting place between architecture, reality and inhabitant tests any structure of analysis. Thus, the text gathers the experience of definition
and methodological adjustment for the adequate lifting of the research context. A multi-scalar approach is presented that facilitates the specific identification of
the problems associated with each scale of action, ie, macro, meso and micro, where it is postulated that it is possible to recognize specific intervention strategies
leading to a sustainable architectural rehabilitation.

Este articulo trata de la relacion entre arquitectura, tiempo y habitante, especificamente enfocado en la exploracion metodo-
logica para la caracterizacion de la obsolescencia y la puesta en valor de preexistencias para la rehabilitacion arquitectonica
sostenible en la ciudad de Valparaiso (Chile). A partir de una herramienta metodoldgica exploratoria de andlisis integrado (la
observacion directa, la documentacion y las fuentes orales) se formulan tres variantes que determinan instrumentos de andlisis
enfocados en tres aproximaciones escalares. Cada una de ellas corresponde a una investigacion especifica, pero para este
trabajo se explicara las aproximaciones metodologicas singulares, que en la sumatoria constituyen una herramienta mayor de
analisis aplicable al contexto local, Valparaiso.

A escala macro [1] la pregunta inicial fue: éCuales son las estrategias de rehabilitacion arquitecténica capaces de lograr
revitalizaciones a escala de barrio? Para dar respuesta, la metodologia se organizo en cuatro partes: el andlisis tedrico (la
definicion de conceptos generales para la comprension de la rehabilitacion arquitectonica y la revitalizacion urbana), el andlisis
metodoldgico (disefio de la herramienta de andlisis), el estudio de casos (aplicacion de la herramienta de andlisis) y finalmente
los resultados (identificacion de los casos y sus estrategias de rehabilitacion para la revitalizacion).

La primera parte consistio en la definicion de los conceptos clave “rehabilitacion, revitalizacion y barrio", y paralelamente el
estudio de casos en donde se hayan puesto en practica estrategias de este tipo. A raiz de esto, se observd que existe una
desvinculacion conceptual en los estudios de rehabilitacion arquitectonica y revitalizacion urbana. La teoria plantea poner el
foco en la preexistencia, mediante el andlisis de la conexién entre la rehabilitacion de la obra y su espacio urbano cercano,
determinando como objeto de estudio el lugar de relacion interior/exterior, o sea, la dimension relacionada con los accesos
publicos, la primera planta, el espacio intermedio y la acera frontal. Por ello, la pregunta inicial se modifico a: ¢Como reconocer
las oportunidades de rehabilitacion arquitectonica capaces de revitalizar el entorno?

El andlisis teorico se ajustd, ya que los conceptos de revitalizacién solo se vinculaban con los espacios publicos y las estra-
tegias a gran escala. Esto derivd en un prototipo de herramienta de analisis adaptada a una escala arquitectonica, pero con
parametros genéricos e insuficientes para su aplicacion. En efecto, se avanzo a un estudio de casos preliminar, de edificios
rehabilitados “con funciones de caracter publico para estudiar las consecuencias en el entorno” en el contexto local, Valpa-
raiso, para obtener los parametros para completar la herramienta de andlisis de la revitalizacién. Aqui la investigacion cambio
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el enfoque desde un habitante especifico a uno genérico “descartando la aplicacion de una encuesta” ya que, al no contar
con un residente permanente asociado a los casos de estudio, las personas tenian una vision difusa de las transformaciones
sucedidas en el tiempo.

Esta situacion obligo a probar otros métodos de andlisis. Si bien existen herramientas de disefio arquitectonico para la revitaliza-
cion, tienen una enfoque genérico y aplicable a obras nuevas. Sin embargo, Valparaiso posee caracteristicas singulares, como
la topografia, la trama irregular e hitos urbanos que evidencian la relacién entre la revitalizacion y la rehabilitacion.

Ya en el estudio de casos se analizan rehabilitaciones arquitectdnicas iconicas y su relacion con otras de menor escala que han
surgido en su entorno, a modo de catastro. Luego se escogen las mas representativas para analizar la revitalizacion del sector
ya con la herramienta adaptada a la rehabilitacion y a Valparaiso, para finalmente identificar las oportunidades de revitalizacion,
equivalente a los resultados, o sea identificar casos con potencial de revitalizacion mediante rehabilitacion que favorezcan al
edificio, el entorno y el barrio.

Como conclusidn, la metodologia requiere ser aplicada en multiples casos para caracterizar la obsolescencia y las estrategias
para revertirla patrones y relaciones a través de la rehabilitacion forma/funcién de la arquitectura. Ademas, se reconocen dos
habitantes que participan en la revitalizacion, los que rehabilitan los edificios por innovacién o repeticion de operaciones del
entorno y los que activan los espacios por su transito o permanencia.

A escala meso [2] comprender los ciclos de obsolescencia en los espacios comunitarios locales se plante6 desde un método
que nacio del estudio de casos como herramienta de aproximacioén a la realidad de la rehabilitacion del “habitat construido’.
Es decir, un trabajo de campo inmersivo, extenso e imprevisto debido a la multiplicidad de realidades que caracteriza la apro-
ximacion al territorio y sus habitantes. Se planteo distinguir la complejidad del territorio intermedio en la vivienda colectiva y
sus ciclos de obsolescencia, que no solo trata sobre el andlisis cuantitativo del territorio, su estructura fisica, su morfologia, su
localizacion, sino que también afiade un analisis cualitativo sobre su gestion, sus usos, sus practicas y costumbres. Para el caso
especifico del Gran Valparaiso adquiere una particularidad cultural, donde resulta fundamental informarse desde el habitante
o entidades grupales que residen e intervienen en él. Por ello, se trabajo con entrevistas a los actores claves y en base a la
observacion del objeto de estudio y las relaciones que se establecen con éste.

En primera instancia, metodoldégicamente se disefi¢ una matriz de analisis conformada por parametros del marco teorico y
casos de estudio que en alguna medida han sido exitosos en la implementacién de rehabilitaciones. Asi se conformaron cuatro
dimensiones —Ciudad, Soporte Fisico, Sociedad y Sostenibilidad— que determinaron su estructura. Una vez aplicada en terreno
comienza un proceso de modificacion por medio del ensayo y error, donde la informacion recogida de forma cuantitativa resulto
ser insuficiente en las dimensiones planteadas. Por lo tanto, se resolvio la conformacion de un “sociograma’, que representa de
manera grafica la red de personas o entidades conectadas a cada caso y a través de entrevistas semi-estructuradas aplicadas
a los mismos actores se lograron vislumbrar los vacios en cada dimension e incluso aportaron nueva informacion que comple-
mentaria a la matriz.

Por ello, la informacion entregada por los habitantes se vuelve fundamental, pero se ha de tener especial cuidado en diferenciar
aspectos que reflejan anhelos o sentimientos de los habitantes con aquellos que realmente brindan informacién objetiva del
conjunto, a través de la saturacion de la informacion en los relatos. Asimismo, los hitos relevantes de la historia de la comunidad
cobran valor determinando actuaciones y practicas que se presentan en el territorio, ya sea adaptandolo a las necesidades
de uso o programaticas requeridas o modificando limitaciones desde un sentido de pertenencia al lugar, que suele ser repre-
sentado por medio intervenciones menores —rejas, mobiliario, pintura—. El reconocimiento del habitante como interventor del
territorio cobra sentido cuando se interviene a través de rehabilitaciones arquitecténicas, ya que su sostenibilidad en el tiem-
po se subordinara a ello. Por ello, ha de ser participe y en la medida que la actuacion logre un arraigo mayor a las practicas
cotidianas, se podra resolver una auto-regeneracion desde el habitante, especialmente cuando la estructura fisica tienda a la
obsolescencia o las practicas sean modificadas. Ademas, una comunidad activa tendera a establecer una red de relaciones de
apoyo e integracion, que refuerza constantemente y acciona el entendimiento sobre los ciclos de obsolescencia. En sintesis, se
devela la “capacidad de auto-regeneracién socio-espacial” inherente en las comunidades de los conjuntos habitacionales, que
se torna clave al plantear una rehabilitacion arquitectonica sostenible del habitat construido en la vivienda colectiva.

A escala micro [3], la baja precision que tienen los softwares de andlisis energético mediante los cuales se realizan diagndésticos
de obsolescencia acerca de las condiciones de confort de un determinado inmueble, para luego determinar las acciones
e intervenciones a ejecutar, resultan imprecisas. Por un lado, estos evaltan principalmente las variables de transferencia
energética, y por otro, al momento de generar el modelo se efectuan suposiciones y aproximaciones que tienden a subestimar
las capacidades de lo construido.
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A partir de esta inquietud nace una estructura preliminar de analisis en dos partes, primero generar una herramienta que
permita evaluar las variables de confort ambiental en un edificio preexistente, y segundo aplicar dicha herramienta en un caso
de estudio. La falta de consenso respecto a cudles son las variables de confort que definen un ambiente se abordd mediante
el estudio de autores, se contrastaron sus miradas y énfasis, para luego generar una base desde donde disefiar la herramienta
de evaluacion. Este método se estructuré a modo de encuesta, con una escala de valoracion de cinco niveles para cada una
de las variables de confort identificadas, las que a su vez se agruparon de acuerdo al sentido del cuerpo humano que afectan.

El método se aplico a habitantes del Conjunto Habitacional José Ignacio Zenteno (Cerro Baron de Valparaiso), ya que es un
conjunto que presenta un emplazamiento complejo y consta con diversos habitantes sometidos a variados escenarios internos
y externos. Este conjunto, disefiado por el arquitecto Oscar Zaccarelli V., se construyd entre los afios 1961 y 1964 por el
Estado mediante el patrocinio de la Corporacion de la Vivienda (CORVI), y para muchos es un reflejo de las buenas politicas
habitacionales implementadas en el pais.

Se identificaron las unidades tipologicas y se encuesto a una cantidad de personas dependiendo del nimero de tipologias de
cada caso. En este punto se identifico una problematica ya que, por un lado, las variables a evaluar traducidas en preguntas no
eran del todo claras para los encuestados y ademas la escala de valoracion no resulto del todo adecuada.

Realizados los ajustes, fue posible identificar rapidamente cuéles son las variables de confort que los habitantes destacan, ya
sea con una buena o con una mala valoracion. Sin embargo, en este ultimo punto se debe tener especial cuidado en el andlisis
respecto a separar, en lo posible, las valoraciones relacionadas con aspectos del conjunto y las valoraciones realizadas desde
los anhelos, recuerdos, memorias y sentimientos que los habitantes plasman en el espacio construido.

Finalmente, por medio de una descomposicion material, funcional y de comportamiento se reconocen en detalle las variables
de confort que influyen en la percepcion que las personas tienen de su entorno lo cual permite identificar una jerarquia natural.
Respecto al caso de estudio, los habitantes reconocen las vistas hacia la bahia confort visual por sobre el confort acustico
ruidos provenientes de la actividad portuaria, y en muchos casos por sobre el confort de sensacion. Asi el Potencial de Confort
del edificio surge al recomponer las variables de confort identificadas y cualificadas por el habitante a partir del grado de
contribucion a las condiciones de confort ambiental, con lo cual las futuras estrategias de intervencion y rehabilitacion se
ajustan a las capacidades de la preexistencia.

Como se puede apreciar en la figura 4 [4], estas escalas de aproximacion tienen enfoques particulares que pueden ser aplicados
en forma independiente y, a la vez, son complementarias para comprender analiticamente las oportunidades presentes en
Valparaiso, donde lo inmediato y lo lejano, lo individual y lo colectivo, lo publico y lo doméstico tienen una relacion indisoluble.
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Arquitectura y obsolescencia. Un método integrado de
caracterizacion para el caso de Valparaiso, Chile Architecture and
obsolescence. An integrated method of characterization for the
case of Valparaiso, Chile _Carolina Carrasco W., Christian Alvial A., Nicole
Eujenio M., Sebastian Rojas V.

TEXTO DE REFERENCIA
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Resumen

El presente trabajo da cuenta de cuatro desarrollos metodologicos concatenados que se hacen cargo de la puesta en valor de preexistencias en el caso del
Gran Valparaiso, Chile. El primero trata de las bases de un desarrollo metodoldgico disefado para una investigacion de tesis doctoral, donde se exploré6 en las
herramientas de acercamiento a la cotidianidad desde la arquitectura para comprender la obsolescencia. En este caso se evaluo el estado actual de algunos
conjuntos habitacionales modernos de Valparaiso y Vifia del Mar (Chile) producto del deterioro que presentan sus espacios comunes, para indagar en el porqué
de las transformaciones acaecidas en el tiempo. Este andlisis integro la observacion directa, la documentacion y las fuentes orales. A partir de dicha metodologia
se presentan tres aproximaciones colaborativas que son parte de investigaciones de magister. En ellas se ha continuado explorando en herramientas analiticas
para la caracterizacion de la obsolescencia y la puesta en valor de preexistencias, pero enfocandose en oportunidades de rehabilitacion arquitectdnica sostenible.
En buena medida, se trata de un método para levantar la relacién entre arquitectura y habitante, que se ajusta dependiendo de la escala de actuacién y conduce
a instrumentos de analisis, diagndstico y recomendaciones de actuacion sostenible.

The present work accounts four concatenated methodological developments that take charge of pre-existences assessment in the case of Gran Valparaiso, Chile.
The first deals with the bases of a methodological development designed for a doctoral thesis research, where the tools of approaching daily life from architecture
to understand obsolescence were explored. In this case, the current status of some modern housing developments in Valparaiso and Vifia del Mar (Chile) was
evaluated as a result of the deterioration of their common spaces, to investigate the reasons for the changes that have taken place over time. This analysis inte-
grated direct observation, documentation and oral sources. Three collaborative approaches that are part of master's research are presented from this methodolo-
gy. They have continued to explore analytical tools for the obsolescence characterization and the value of pre-existing buildings, but focusing on opportunities for
sustainable architectural rehabilitation. To a large extent, it is a method to raise the relationship between architecture and inhabitant, which adjusts depending on
the scale of action and leads to instruments for analysis, diagnosis and recommendations for sustainable actions.

Valparaiso y el estado generalizado de obsolescencia

En Valparaiso la obsolescencia se ha consolidado en variados sectores, donde el problema afecta directamente al paisaje
construido. La ciudad ha sido resultado de conquistas territoriales, mixturas sociales, econémicas y culturales, que se han
encontrado en un escenario geograficamente complejo. La forma de anfiteatro de la gran bahia y los cordones de cerros y
guebradas perpendiculares al borde mar dieron forma a una serie de unidades geograficas estructuradas por pie de cerros,
laderas y cimas [11]. La estrechez espacial por la geografia potencio el encuentro visual y acustico, acrecentando la cercania
entre los habitantes a escala urbana. Tras la inscripcion del Centro Histérico de Valparaiso como Patrimonio Mundial de la
UNESCO (2003), cuyo territorio abarca una pequefia porcion de la ciudad, se han implementado acciones para el mejora-
miento y mantenimiento del patrimonio, pero no han resultado del todo efectivas. Si bien se ha fomentado la iniciativa privada
mediante rehabilitaciones edilicias o se han implementado programas de mejoramiento y gestion, todavia se identifican
sectores completos en estado de obsolescencia como el Barrio Puerto. En otros fragmentos aledafios a dicho sector, como
El Almendral, el abandono de inmuebles, la falta de mantenimiento y la saturacién del comercio informal en los espacios pu-
blicos, entre otros factores, han potenciado el deterioro a escala de barrio. También se suma la densificacion vertical que ha
proliferado especialmente en los cerros, incrementando la transformacion de los barrios. Por ello se aboga a la rehabilitacion
de las preexistencias, a la actualizacion programatica y al fomento de la actuacion sostenible desde la arquitectura. Este arti-
culo presenta una herramientas metodologica y tres instrumentos de analisis que contribuyen a la caracterizacion de la obso-
lescencia en distintas escalas para la formulacion de estrategias de rehabilitacion arquitectonica sostenible y revitalizaciones
a escala de barrio.

Caso 1: La espacialidad del encuentro, bases metodolégicas de un analisis integrado

Esta investigacion ' se gestd de la vision critica ante la construccion masiva de torres de viviendas en los cerros de Valparaiso
y Vifia del Mar, un hecho contrastante a la morfologia urbana caracteristica del territorio. La densificacion es necesaria, pero
en ciudades tan singulares como ésta se requieren respuestas conscientes de los aspectos morfologicos del conjunto y de
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algunos derechos comunes de los habitantes como el respeto por la captacion visual del paisaje y el acceso a la exposicion
solar. Por ello, algunos casos de vivienda colectiva moderna emplazadas en los cerros aparecen como objeto de estudio por
el manejo formal y funcional para implantarse en el territorio. Si bien en su origen fueron criticados por su escala y forma, pos-
teriormente demostraron sus atributos técnicos y formales que ingeniosamente resolvieron las demandas del emplazamiento
en pendiente y respondieron eficientemente ante los sismos. No obstante, con el tiempo se desarrollé un ciclo de obsoles-
cencia en sus espacios comunes y perimetrales al entorno, aumentando la segregacion de zonas limitrofes a la primera planta
y la apropiacion de espacios vacantes [2]. éA qué se debe esa obsolescencia? ¢Existe relacion entre el estado de los espa-
cios comunes y las formas de relacionamiento de los miembros de la comunidad? 2 Se investigo en el cdmo y el porqué de
los cambios espaciales para reconocer sus singularidades y evaluar su posible actualizacion. Se disefio una metodologia para
identificar, analizar y relacionar los atributos compositivos de algunos casos emblematicos estratégicamente emplazados, sus
procesos historicos de transformacion espacial y las costumbres de uso de los habitantes y, asi, caracterizar la obsolescencia
y sus ciclos. Se analizaron siete conjuntos 3 [3] y se determinaron los espacios de encuentro como objeto especifico de estu-
dio.

La vivienda colectiva abarca una gran complejidad y en el caso chileno cabe considerar que se concibié como un medio de
desarrollo urbano y de solucion efectiva al problema de la habitacion *. Por ello, su andlisis y puesta en valor requiere de una
vision que integre multiples escalas de aproximacion como la dimension material "forma y técnica" y la dimension funcional e
historica "contexto local, social y cultural". Para evaluarla se requiere de una aproximacion cuantitativa y particularmente cuali-
tativa que abarque al objeto construido, el bienestar de los habitantes y toda manifestacion simbolica asociada a ella.

Teoria, axiomas, elementos de analisis y relatos

Metodoldgicamente se desarrollé un trabajo de caracter exploratorio ya que desde la arquitectura se aproximé a otras dis-
ciplinas como historia, geografia, sociologia y antropologia. Se abordaron tres frentes: la observacion directa del objeto de
estudio, el andlisis cualitativo de los casos y el disefio de un medio de integracion de informacion para el analisis comparativo.
El método de andlisis [4] se implementd en seis etapas: construccién tedrica para establecer parametros de analisis y obser-
vacion, trabajo de campo (seleccion de casos, documentacion y entrevistas con habitantes mediante “historias de vida'), apli-
cacion del analisis cualitativo, estructuracion de hechos histéricos (desembarco, mezcla, cambio y actualidad), elaboracion de
documento de integracion de antecedentes por caso y disefio de matriz de analisis comparativo para la derivacion inductiva.

El marco teorico se focalizé en tres temas: historia oral, memoria e imaginarios; comunidad, vida cotidiana y construccion
territorial; y lugar de los acontecimientos, espacios comunitarios e intermedios °. De este debate se elaboraron cinco axiomas
que determinan los elementos del analisis. El primero establece que la relacion entre personas y espacios a través de la con-
formacion de lugares queda registrada en la memoria por medio de una organizacién temporal. Entonces, se ha de considerar
la reconstitucion histérica entre la documentacion y los relatos. También se correlacionaron los hitos historicos globales,
nacionales y los hechos emblematicos de cada conjunto. El segundo axioma indica que el vinculo del hombre y el paisaje es
unico y determinante en cada ubicacion y en sus formas de habitar, ya que condiciones geograficas similares no aseguran el
desarrollo de iguales modos de vida. Por ello se contrasto el levantamiento territorial de cada caso con las construcciones
territoriales personales de los habitantes. El tercer axioma establece que espacio y lugar dan forma a la locacién del hombre
en el mundo, por lo tanto, los modos de vida han de ser analizados mediante la espacialidad de la vida cotidiana. Esto deter-
mino el eje del andlisis arquitectonico entre los sistemas espaciales comunitarios, las actividades asociadas y las transforma-
ciones a lo largo del tiempo. El axioma cuatro establece que la espacialidad del encuentro entre personas se situa en la es-
fera de lo intermedio. Asi, el énfasis del andlisis se centrd en reconocer elementos constituyentes de espacios comunitarios,
intermedios y lugares. El quinto axioma afirma que las relaciones internas de la comunidad revelan las estructuras propias de
la sociedad. Esto contribuy¢ a establecer inferencias entre los eventos internos y los externos, ademas de identificar formas
de socializacion, espacios asociados y reorganizaciones de esta relacion. Toda la informacion se estructuro en relatos que
vinculan los distintos parametros de estudio mediante un guién temporal narrativo para cada caso. Finalmente, se aplicé una
matriz de evaluacion comparativa que por inferencia llevo a identificar los territorios comunitarios, grupales e individuales que
coexisten con el espacio formal, dando cuenta de los ciclos de obsolescencia y a partir de los cuales seria posible actualizar
los roles funcionales y los soportes espaciales hacia el mejoramiento de los espacios, las comunidades y del barrio.

Caso 2: Rehabilitar para revitalizar, detectando oportunidades

Esta investigacion © nace de la desvinculacion conceptual observada en los estudios de rehabilitacion arquitectonica y revi-
talizacion urbana. La rehabilitacion edilicia debe incluir el entorno con un enfoque integral, ya que éste es una prolongacion
del espacio privado habitado. Consiguientemente, se pone el foco en la preexistencia, mediante el estudio teorico-practico
de variables que influyen entre el edificio y su entorno. En 23 casos se analizo la conexion entre la rehabilitacion de la obra y
su espacio urbano cercano, profundizando el andlisis en 3 casos determinando como objeto de estudio el lugar de relacion
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interior/exterior, o sea, la dimension relacionada con los accesos publicos, la primera planta, el espacio intermedio y la acera
frontal. Asi, la metodologia apunta al disefio de un instrumento que encuentre la relacion entre ambos conceptos, el cual es
aplicado en variados casos de obsolescencia de Valparaiso, ya que tanto el edificio como el entorno pueden funcionar inde-
pendientemente, pero al rehabilitarlo es posible activar la integracion [5].

La metodologia es de caracter exploratorio y se organiza en cuatro partes [6]. La primera es el andlisis teorico que indaga

y desarrolla los conceptos asociados a la revitalizacion dando luces de los parametros a considerar en el instrumento. La
segunda es el disefio del analisis metodoldgico que pone en relacion elementos bajo ciertas categorias y conducen a la elab-
oracion del instrumento de valoracion de la revitalizacion. La tercera es el estudio de casos, mediante un trabajo de campo y
aplicacion del instrumento de andlisis, esquematizando los datos especificos recogidos. Finalmente, los resultados indican las
oportunidades y estrategias operacionales aplicables y adaptables a los casos de estudio.

El analisis tedrico abstrae las dimensiones donde actua la revitalizacion en la ciudad. Mediante la diversidad social se evita la
creacion de guetos, por ello se indaga en la calidad de los espacios publicos que favorece las relaciones interpersonales y la
salvaguarda de los edificios que mantienen y fortalecen la imagen que tenemos del entorno 7.

La ciudad se sintetiza en barrio, entorno y edificio. El barrio en situacion urbana, conectividad y actividades principales. En el
entorno se analizan los elementos del espacio publico desde la variedad de tipologias y la calidad en cuanto a disefio y es-
tado de mantenimiento 8, ademas del tipo de trama urbana y sus usos complementarios 2. En los edificios se analiza el borde
suave, mediante la permeabilidad y la mezcla de usos. Expresion usada para designar los principios de proyecto que susten-
tan las actividades exteriores estacionarias aplicables a conjuntos de edificios y funciones urbanas °. Por ultimo, se profundi-
zan aspectos de fachada como la interfaz interior/exterior, fenestraciones y vistas, los detalles y se indaga en la cota cero *°
como soporte de la actividad, las transiciones y los accesos publicos.

El analisis metodoldgico explora en diversas maneras de representar las dimensiones y conceptos establecidos en la fase
teorica. Primero, utilizando la herramienta de activacion de fachada de Gehl Institute ' en los sectores entorno a los casos
escogidos en Valparaiso, para contextualizar el panorama urbano actual—-permeabilidad, variedad de usos y legibilidad del
sector—. Segundo, las dimensiones y conceptos se sintetizan en una matriz basada en la herramienta del proyecto Habitar el
presente 12, utilizando el modelo iconografico de toma de datos, se mantienen los conceptos acordes con el anélisis tedrico y
se agregan otros segun los propositos del estudio, re-organizandolos, para la posterior comparacion de los casos [7].

Para la seleccién de la muestra se considera el uso actual, priorizando los servicios de caracter publico; representacion de
distintas formas de emplazamiento, ubicacion y tipologias, ademas las fachadas deben dar con aceras peatonales diversas.
Para identificar casos con potencial es importante establecer relaciones con casos ya rehabilitados, desde las caracteristicas
urbanas a las arquitectonicas.

Posteriormente, se realiza el trabajo de campo y observacion directa de los casos, mediante un registro fotografico de situ-
aciones urbanas en distintos momentos para la documentacion y valoracion conceptual de cada dimension [8]. Adicional-
mente, se desarrolla un analisis minucioso del sector y una evaluacion del edificio para comprender el contexto.

Del instrumento de identificacion de bordes suaves se obtienen casos de estudio para corroborar parametros e identificar
oportunidades de actuacion. Del instrumento de valoraciéon de preexistencias se reconocen las caracteristicas revitalizantes
que posee el edificio y el entorno. Los casos rehabilitados corroboran los aspectos de la teoria y con los casos de obsoles-
cencia se establecen relaciones operativas. De la comparacién de ambas realidades se enuncian criterios y recomendaciones
generales y particulares para las tipologias analizadas, segun las diferentes caracteristicas de los sectores. En sintesis, la met-
odologia devela los puntos inactivos del sistema, o sea la “oportunidad’.

Caso 3: El devenir socio-espacial, una capacidad de Autoregeneracién

Las estructuras fisicas que conforman las ciudades se ven forzadas a sobrellevar el paso del tiempo y su condicion inher-
ente de obsolescencia . En Chile tal situacion toma especial cuidado cuando lo referimos a los conjuntos habitacionales
ubicados en las periferias urbanas y radios adyacentes de las ciudades. Ellos presentan un deterioro edilicio y de espacios
comunes. Brindar una solucion de rehabilitacion sostenible desde la arquitectura es materia de este analisis.

Se busca comprender el manejo de los ciclos de obsolescencia en los espacios comunitarios locales y mejorarlos a través
de actuaciones sostenibles de rehabilitacion arquitectonica. Para ello, se evaltan casos de estudio que han sido parte de
programas gubernamentales pilotos de regeneracion de condominios sociales (en adelante PRCSS '), con la finalidad de
comprender su actuar y contribuir a su evaluacion y mejoramiento. El analisis decanta en un instrumento de diagnostico so-
cio-espacial que busca develar, si es que existen, capacidades de actualizacion sostenible, es decir, reconocer las cualidades
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espaciales necesarias para su continua transformacion y adaptacion gracias al actuar de sus habitantes a favor del habitat .
En buena medida se trata de comprender las oportunidades que ofrecen los espacios, con las costumbres de los habitantes
y sus modos de apropiacion.

El método nace del estudio de casos [9] como herramienta de aproximacion a la realidad de la rehabilitacion del “habitat
construido’. Es de caracter exploratorio con un andlisis que asocia diversas disciplinas a la arquitectura —sociologia, ecologia
e historia—. De alli se propone una organizacion en cinco etapas, en la primera se estructura un marco teorico que mediante
el debate bibliografico integra las caracteristicas claves para evaluar el territorio construido de la vivienda colectiva. En la
segunda parte se estudian casos exitosos de rehabilitacion y se integra el estudio en terreno de casos locales. De ellos nace
la tercera etapa, donde se estructura la matriz que permite caracterizar la obsolescencia en la dimensién intermedia. En la
cuarta etapa se elabora un andlisis integrado aplicado al caso estudiado y a un caso de arquitectura moderna ¢, lo que da pie
al quinto paso, la formulacion de un instrumento de andlisis del potencial de respuesta presente en la dimension intermedia
de los conjuntos.

El marco tedrico 7 [10] profundizé conceptos de “Obsolescencia’, “Sostenibilidad’, “Habitat Construido™ y “Auto-Regener-
acion’. Sus planteamientos se nutrieron de casos de estudio que en alguna medida han sido exitosos en la implementacion de
rehabilitaciones, logrando reactivar los espacios obsoletos en la dimensién intermedia, tal como sucede en los asentamientos
informales de la “Villa 31" de Buenos Aires o la rehabilitacién del conjunto “Poblacion Obrera Unién” de Valparaiso. En ellos,
la integracién de las practicas y costumbres de los habitantes fueron claves para el éxito. También se analizaron ejemplos

de activacion social que sin grandes actuaciones fisicas logran apropiar el territorio para el bienestar colectivo, partiendo

de la comunidad para reactivar los espacios obsoletos, como “El Campo de Cebada” en Madrid (Espafa) o la “Harinera de
Zaragoza” en el Barrio de San José (Espafia) o el colectivo “Espacio Santa Ana” en Valparaiso (Chile). Asimismo, se analizo
el caso de estudio PRCSS de la Poblacion “Glorias Navales', por ser uno de los proyectos inserto en una topografia comple-
ja de los cerros de Vifia del Mar y por presentar un mayor avance en cuanto a su implementacion. La informacion recogida
acufo cuatro dimensiones claves que estructuran la matriz de analisis [11].

Ciudad, entrega caracteristicas apartadas a la dimension intermedia del conjunto arquitectonico —localizacion, topografia,
conectividad, equipamiento proximo y redes urbanas—, pero que influyen en las cualidades adquiridas. Soporte Fisico, esta-
blece una re-constitucion fisica de los elementos que conforman el espacio intermedio —estructura, conectividad, forma, usos,
territorio vacante y distribucién espacial—, que atienden las necesidades y requerimientos de los habitantes en el territorio.
Sociedad, determina en qué medida se favorece la dimension intermedia por sus habitantes e indica la caracterizacion sim-
bolica que construyen las formas de habitar en el territorio. Sostenibilidad, reune el valor de las caracteristicas estructurales y
sociales en la medida que responden a sistemas de gestion, organizacion, planificacion a través del tiempo u adaptabilidad y
mantenimiento de las estructuras “injertadas” en el territorio.

Del marco tedrico y visitas a terreno se elabora un instrumento analitico de la capacidad de actuacion socio-espacial en

los conjuntos habitacionales. Su disefio [12] se elabora de una ficha técnica, historia e hitos relevantes de la comunidad y
planimetria de cada caso, ademas se nutre de las 4 dimensiones que estructuran la matriz y un “sociograma’, que representa
de manera grafica la red de personas o entidades conectadas en cada caso. En sintesis, se devela la “capacidad de auto-re-
generacioén socio-espacial” inherente de los conjuntos habitacionales.

Caso 4: Habilitando el potencial de confort

Los edificios de vivienda colectiva construidos en Chile durante el movimiento moderno no consideraban en su disefio siste-
mas de calefaccion o climatizacién por lo cual las condiciones de confort ambiental interior estaban determinadas por las
cualidades constructivas y los criterios pasivos. La obsolescencia a causa de la incompatibilidad entre esas cualidades prim-
itivas y las actuales demandas conlleva un deterioro en las condiciones de habitabilidad, ademas de una serie de patologias
materiales generadas por las caracteristicas propias de la vivienda, sus niveles de terminacion y por las costumbres de

uso '8 haciendo urgente su actualizacion. Sin embargo, los actuales instrumentos de analisis no consideran o bien subesti-
man la capacidad que tiene un edificio de generar condiciones de confort ambiental '°, Baker concluye que los softwares que
actualmente se utilizan para evaluar el desempefio térmico de edificios tienden a subestimar el comportamiento de los ele-
mentos constructivos respecto a las mediciones tomadas in situ. Segun su estudio, los sistemas constructivos tradicionales
tienden a tener un comportamiento térmico mejor que el supuesto por los simuladores, lo que inevitablemente conlleva a un
error en el disefio de las estrategias de intervencion, quedando desmedidas.

Por lo tanto, ées posible determinar la capacidad primitiva que tiene un edificio de contribuir en el confort ambiental de sus
habitantes, y a partir de ahi disefiar estrategias de rehabilitacién? Sin lugar a dudas la respuesta comienza con la identifi-
cacion de las capacidades de lo construido, es decir, el “Potencial de Confort' Este indicador es la capacidad que tiene un
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edificio existente de contribuir en el confort ambiental de sus habitantes frente a una eventual actualizacion o rehabilitacion.
Permite evaluar en qué grado las cualidades de un inmueble preexistente influyen sobre las variables de confort ambiental,
dandonos informacién acerca de su tendencia hacia los estandares de confort establecidos. Diremos que un edificio posee
Potencial cuando alguna de sus caracteristicas materiales, funcionales o del comportamiento humano haga que la variable
estudiada tienda al confort. Por el contrario, hablamos de obsolescencia cuando el edificio carece de Potencial.

La metodologia para analizar este indicador es de caracter exploratoria, ya que vincula la arquitectura con herramientas pro-
pias de la ingenieria, la geografia y la antropologia. Esta aproximacion por un lado plantea un instrumento cualitativo de recon-
stitucion de la realidad socio-espacial centrado en el habitante y, por otro, uno cuantitativo que propone una descomposicion
material y funcional del entorno construido [13]. El primero indaga en la percepcion que tiene el habitante de su entorno en
relacion a las variables de confort ambiental, considerando la influencia del comportamiento humano en dicha percepcion. Se
trabaja con encuestas y entrevistas emergentes, es decir, se utilizan como instrumento para definir las tematicas a abordar

y luego se aplican a un proposito especifico. El segundo enfoque pretende medir y analizar los limites del entorno segun su
composicion material y estructura formal.

Para comprender y dar cuenta de las significaciones y percepciones que el habitante tiene acerca del entorno y asi reconsti-
tuir su realidad socio-espacial se trabajo con encuestas y entrevistas semi-estructuradas. En una primera aproximacion, las
entrevistas se organizan agrupando las variables de confort ambiental bajo la definicion que realiza Gerard Hausladen y que
posteriormente acufia Elena Lucchi, es decir, tomando como eje de partida los sentidos del cuerpo humano identificando asi
la vision, la audicion, la sensacion y el olfato 2° [14]. No obstante, en la cualificacion mas especifica de la entrevista se consid-
eran estudios de otros autores sobre este tema 2'. La entrevista preliminar se aplic en el caso de la poblacion José Ignacio
Zenteno [15], identificando asi los aspectos relevantes a indagar. Aqui destacan: la relacién de la unidad de vivienda con el
suelo, el acceso a la vista de la bahia, parametros de asoleamiento, patologias asociadas al sistema constructivo, uso y des-
uso del espacio comun, entre otros. Posteriormente se realizo una entrevista no-directiva con el objetivo de analizar la correl-
acion entre el habitante, las variables materiales, formales-funcionales y de comportamiento en relacién al confort ambiental.
Ademas se identificd una jerarquia “natural” que el habitante reconoce sobre las variables de confort.

Como se planteo anteriormente, las encuestas y entrevistas se estructuran en base a una descomposiciéon del confort am-
biental, para luego volver a descomponerlas en las variables materiales, funcionales y de comportamiento. Este ejercicio
ayuda a reconocer en detalle los factores que influyen en la percepcién de las personas respecto del entorno. Sin embargo,
también permite descomponer los elementos constituyentes del espacio y su influencia sobre las variables de confort, lo que
facilita recomponer la totalidad, pero de acuerdo a la relacion que el habitante establece segun su percepcion del entorno
construido. Lo anterior con la finalidad de definir las caracteristicas y limites del mismo y asi identificar cuales son los atribu-
tos primitivos del edificio que condicionan las variables de confort ambiental. Ellas son cualificadas en relacién a su tendencia
al confort o, por contraparte, hacia la obsolescencia por medio de la percepcion y significacion que el habitante tiene sobre
esta, surgiendo asi el Potencial de Confort como indicador del conjunto de caracteristicas que propenden las condiciones
ambientales al confort.

Comentarios finales

La obsolescencia es un problema de incompatibilidad entre funcion primitiva de un espacio y las demandas presentes. Dicho
antagonismo se puede ampliar al campo tecnolégico los materiales y el deterioro fisico, econodmico la gestion, la disfunciona-
lidad y la sostenibilidad en el tiempo y cultural la devaluacion cultural y la pérdida de significado social 22. Con la integracion
comparativa de todas las dimensiones antes mencionadas es posible caracterizarla y asi establecer acciones para una actu-
acion sostenible de rehabilitacion en Valparaiso. Se reconocen tres escalas de proliferacion del problema que, igualmente,
contienen tres potenciales soluciones [16].

A escala urbana se identifica la “oportunidad de revitalizacion en la rehabilitacion” desde lo formal, funcional y social, como el
campo minimo de accion necesario para la integracion de las dimensiones relacionadas. Sin embargo, la integracion de am-
bos espacios se logra identificando los parametros arquitectonicos en las herramientas de analisis urbano existente con una
profundizacion de la dimensién arquitecténica que las vincula. Es necesario canalizar el potencial de la rehabilitacion hacia
revitalizar los entornos mediante relaciones funcionales y operaciones formales favorables para el nuevo espacio recuperado
y para la formacioén de lugar, asi estimular con nuevas actividades y actores utilizando la ciudad, la geografia y sus edificios
como plataforma.

A escala de los conjuntos se reconoce la “capacidad inherente de auto-regeneracion socio-espacial” en los conjuntos habita-
cionales. Se destaca la necesidad de gestionar a los agentes/personas que promuevan el territorio y puedan liderar una co-
munidad mas activa y compenetrada con la sociedad. Entonces, mas que actuaciones morfolédgicas complejas de reha-
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bilitacion se requiere implementar situaciones programaticas mediante dispositivos aparentemente simples estructuralmente,
pero capaces de producir actividades mas complejas e impredecibles que visibilicen y potencien la capacidad de auto-re-
generacion socio-espacial de la dimensién intermedia.

A escala de vivienda se reconoce el “Potencial de Confort” como indicador de la capacidad primitiva que tiene el edificio de
propender las condiciones de confort ambiental, identificando y cualificando sus limites y bordes. Esto permite generar li-
neamientos de rehabilitacion que reconocen escalas de intervencion de acuerdo al origen y los grados de obsolescencia.
Asi mismo, la metodologia permite identificar la existencia de incompatibilidades entre material, funcion y comportamiento de
acuerdo a las variables visuales, acusticas, sensitivas y olfativas permitiendo ajustar el nivel de la intervencion. Es urgente
poner en valor las capacidades de lo construido en miras de actualizar nuestro patrimonio a los actuales y futuros re-
querimientos de calidad de vida.
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